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Grundstucksmarktbericht fur den Freistaat Sachsen 2021

Was geschieht auf dem Grundstiicksmarkt? Wie viele An- und Verkaufe gab es
in Sachsen? Der Obere Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte im Freistaat
Sachsen legt dazu seinen Bericht flir den Zeitraum bis Dezember 2020 vor.

Das Séachsische Staatsministerium fur Regionalentwicklung ist zustandig fur
den rechtlichen Rahmen der Arbeit des Oberen Gutachterausschusses.
AuBerdem unterstutzt unser Geschaftsbereich den Gutachterausschuss mit der
Geschéftsstelle beim Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen sowie dem dort betriebenen Bodenrichtwertinformationssystem des
Freistaates Sachsen (BORIS-Sachsen).

Der Grundstlcksmarktbericht macht deutlich: der sachsische Immobilienmarkt ist fur Interessenten und
Kaufer weiterhin attraktiv. Dies zeigen die von den Gutachterausschissen im Freistaat Sachsen
ausgewerteten und durch den Oberen Gutachterausschuss im landesweiten Kontext analysierten
Kaufvertrage. Im Berichtsjahr waren das rund 54.000 mit einem Gesamtumsatz von 11,6 Milliarden Euro.
Demnach konnte auch die Corona-Pandemie das Interesse am Immobilienhandel nicht schmalern.
Sachsen zeigt sich unverandert als attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Lebenswerte Wohn- und Wirtschaftsrdume in der Stadt wie auf dem Land sind Ziel des Sachsischen
Staatsministeriums flr Regionalentwicklung. Dazu sollen vitale Regionen entstehen, in denen Stadte und
Dorfer gegenseitig voneinander profitieren. Untersuchungen und Auswertungen des Oberen
Gutachterausschusses zu raumbezogenen Entwicklungsstrukturen und -potenzialen sind daflr eine gute
Grundlage. Aber auch gewerbliche und private Kaufer erhalten mit dem vorliegenden Bericht transparente
und neutrale Informationen tber die Entwicklung im Immobilienmarkt.

Ich danke daher den ehrenamtlichen Gutachterinnen und Gutachtern des Oberen Gutachterausschusses,
den 13 drtlichen Gutachterausschiissen im Freistaat sowie den Beschaftigten in der Geschaftsstelle des
Oberen Gutachterausschusses beim Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen flr
ihre regelmafigen und hochwertigen Anlaysen. Allen Leserinnen und Lesern wiinsche ich eine
interessante und informative Lektire.

e

Thomas Schmidt
Sachsischer Staatsminister fur Regionalentwicklung



Liebe Leserinnen und Leser,

mit dieser Broschiire legt der Obere Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte
im Freistaat Sachsen bereits seinen vierten Landesmarktbericht vor, der einen
Uberblick Uber Zahlen, Fakten und Entwicklungen der letzten zehn Jahre auf
dem sachsischen Immobilienmarkt liefert.

Auf Grundlage der Daten, die durch die in den drei kreisfreien Stadten und
zehn Landkreisen gebildeten Gutachterausschiisse zur Verfigung gestellt
wurden, konnten fir das Jahr 2020 im Freistaat Sachsen sowohl bei der Anzahl
der Kaufvertrage als auch beim Umsatz Hochstwerte fiir den gesamten
Betrachtungszeitraum (2011 bis 2020) registriert werden

Der Sachsische Immobilienmarkt zeigt sich damit sehr robust, insbesondere was mdégliche Einfllisse der
Corona-Pandemie im Jahr 2020 betrifft.

Der Obere Gutachterausschuss und die ortlichen Gutachterausschisse tragen mit lhren
Veroffentlichungen wesentlich zur Transparenz auf dem sachsischen Immobilienmarkt bei. Das
Bodenrichtwertinformationssystem des Freistaates Sachsen, dessen Betrieb durch den Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung erfolgt und ebenfalls auf den Daten der o&rtlichen
Gutachterausschiisse basiert, liefert dabei einen wesentlichen Beitrag. Mit der Grundsteuerreform (ab
2022) wird die Berechnung der Grundsteuer auf ein neues Modell umgestellt. Den Bodenrichtwerten
kommt in diesem Zusammenhang eine besondere Bedeutung zu, da sie fur den Uberwiegenden Teil des
Grundbesitzes, neben anderen, als Parameter bei der Bemessung des Grundsteuerwertes in die
Berechnungen eingehen.

Neben diesem hoheitlichen Auftrag bedient der Landesmarktbericht auch die Nachfrage z. B. nach
Durchschnittspreisen zu den unterschiedlichen Teilmarkten. So wurden fir ein freistehendes
Einfamilienhaus (150 m2-Wohnflache) Werte zwischen 150.000 und 500.000 Euro und fiir eine
Eigentumswohnung im Bestand (80 m2-Wohnflache) zwischen 55.000 und 175.000 Euro ermittelt. Die
ausgewiesenen Daten sollen nicht die Auswertungen der drtlichen Gutachterausschiisse ersetzen.
Vielmehr erganzt der Landesmarktbericht die auf Aktualitdt und hohen Detailgrad ausgerichteten
Marktberichte der 6rtlichen Gutachterausschiisse um einen umfassenden und Uberregionalen Uberblick
Uber alle wesentlichen Marktsegmente und Wertverhaltnisse im Freistaat Sachsen.

Mein besonderer Dank gilt wie in den Vorjahren den ehrenamtlichen Gutachterinnen und Gutachtern und
den Beschaftigten in den Geschaftsstellen des Oberen und der 6rtlichen Gutachterausschiisse, ohne
deren Engagement und Kompetenz eine solche Verdéffentlichung nicht moglich ware.

Als unabhangiges Gremium wollen wir die Entwicklungen auf dem sachsischen Immobilienmarkt weiterhin
fur Sie beobachten und Ihnen die relevanten Daten zur Verfigung stellen. Ich winsche Ihnen vielfaltige
Erkenntnisse und viel Freude bei der Lekture.

j[\{ | UM/U/

Matthias Kredt
Vorsitzender
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1 Der Grundsticksmarkt im Uberblick
1.1 Alilgemeiner Uberblick zum Berichtsjahr 2020

Im Berichtsjahr 2020 beeinflussten Uberregionale Rahmenbedingungen die einzelnen Teilmarkte im
Freistaat Sachsen. Abhangigkeiten von den zur Verfliigung stehenden Bauplatzen in GroR3stadten und
den Kaufpreisen sind erkennbar.

Mit ca. 54.000 Transaktionen und einem Umsatz von gut 11 Milliarden Euro wurden fir diese Kennzah-
len wie im Vorjahreszeitraum, Hochstmarken registriert. Nicht in allen Regionen sind wachsende Markte
zu verzeichnen. Im Durchschnitt investierten im Jahr 2020 z. B. jeder Dresdner und Leipziger Einwohner
fast 5.500 Euro in Immobilien, wahrend der Umsatz je Einwohner im Erzgebirgskreis bzw. Landkreis
Gorlitz bei rd. 1.000 Euro lag.

Vet Eeerte I}IIarkt_daten Veréndel:ung

Berichtsjahr 2020 zum Vorjahr
Erwerbsvorgange 54.032 Stick 3 % 7
Geldumsatz 11,61 Mrd. Euro 6 % AN
Flachenumsatz 19.989 ha -9 % v
Umsatz / Einwohner 2.861 Euro 6 % AN

Tab.: 1-1 Sachsens Grundstlicksmarkt 2020 auf einen Blick

frglstehen(_ie Dop_pelhaus- Mehrfamilien- W<_)hnungs-
Ein-/ Zwei- hélften / hiuser eigentum
Bereich familienhdauser Reihenhauser Weiterverkauf

Preisentwicklung 2020 im Vergleich zum Vorjahr
beziiglich EUR/m? Wohnflache

Kreis- Chemnitz A 7 "M

freie

Stadt Dresden AN Y A 7.
Leipzig ™M M M M

Land- . .

kreis Erzgebirgskreis (L) AY] ) A
Leipzig A ) )
Mittelsachsen ? MM 7 A
Nordsachsen M A M A
SO MM Ol M M
Zwickau ) 7 A MM

Tab.: 1-2 Preisentwicklung verschiedener Teilmarkte (bebaute Grundstiicke bzw. Wohnungseigentum) 2020 im Vorjahresvergleich

Weiterfiihrende Informationen zu den einzelnen Teilmarkten sind in den folgenden Kapiteln zu finden,
Erlduterung zu den Pfeilen im Abklirzungsverzeichnis.
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1.2 Bodenrichtwerte je Gemeinde fur Wohn- und Mischnutzung 2020

Bodenrichtwerte ab dem Stichtag 31.12.2012 konnen kostenfrei in Bodenrichtwertinformationssystem
Sachsen (BORIS SN) unter www.boris.sachsen.de eingesehen werden. In den folgenden Ubersichten
ist das Preisniveau zum Stichtag 31.12.2020 dargestellt.

v

-~

iy

‘3

#

Bodenrichtwert

< 20 €/m?

20 €/m?- 29 €/m?
30 €/m2- 39 €m?
40 €/m?2- 49 €/m?
50 €/m2- 74 €/m?
75 €/m2- 99 €m?
M 100 €/m2 - 149 €/m?
B 150 €/m? - 249 €/m?
>= 250 €/m?

Abb.: 1.2-1 Bodenrichtwerte fir die Nutzungsarten W, WA, WB, WS Median je Gemeinde (Stichtag 31.12.2020)

Bodenrichtwert

< 10 €m?
10 €/m?- 19 €/m?
20 €/m?- 29 €/m?
30€/m?- 39 €/m?
= 40 €im2 - 49 €/m?
50 €/m?- 74 €/m?
B 75€m?- 99 €m?
[ 100 €/m? - 149 €/m>
[l 150 €/m? - 249 €/m?
[ >= 350 €/m?

Abb.: 1.2-2 Bodenrichtwerte fiir die Nutzungsarten M, MI, MK Median je Gemeinde (Stichtag 31.12.2020)
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1.3 Bodenrichtwerte fiir Bauland in Kreisfreien Stadten 2020

= 7

¢ )
@ ‘
L.
L
% - Bodenrichtwert
\ —~ is ' o < 25€m?
—~ ,ﬂ"g, e 25€m? - 99€/m?2
=) / [ 100€m2 - 199€m?
b B 200€m? - 499€m?
N B 500€m? - 999 €m?
# ] >= 1.000 €/m?
Bodenrichtwert
< 25€m?

25€m? - 99€/m?

[ 100€m? - 199€/m?
B 200€m? - 499 €/m?
[ 500 €/m?2 - 999€/m?
[ >=1.000 €/m?
Bodenrichtwert

< 25€/m?

25€m? - 99€/m?

[ 100€m? - 199€/m?
B 200€m* - 499 €/m?
[ 500 €/m?2 - 999€/m?
- i [ >=1.000 €/m?

Abb.: 1.3-4 Bodenrichtwerte fiir Bauland in Leipzig (Stichtag 31.12.2020)
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1.4 Bodenrichtwerte fiir Ackerland und Griinland 2020

Sachsisches Heidegebiet, Riesaer—Tor\;lLayer Elbtal

{-5

Al Lot
”‘{\Nobsﬁaus\(Z?Séchs\sche Schweiz

Bodenrichtwert

= 0,60 €/m?

0,50 €/m? - 0,74 €m?

0,75 €/m?- 124 €m?

1,26 €/m? - 174 €/'m?

1,76 €/m? - 2 24 €/m?

B 225 €/m? - 2 74 €/m=
. ==2 75 €/m=2

Erzgebirgskamm

Abb.: 1.4-1 Bodenrichtwerte Ackerland Stichtag 31.12.2020
(Agrarstrukturgebiete: Sachsisches Landesamt fir Umwelt Landwirtschaft und Geologie, eigene Bearbeitung)

Mittelsachsisches]LoR gebiet

Oberlausitz:{SachsischelSchweiz.

Erzgebirgsworland, Vogtland Elsterbergland

Bodenrichtwert

< 0,75 €/m2
0,75 €/m2 - 0,84 €/m?
0,85 €/m2 - 0,94 €/m?*
B 0.95€/m> - 1,64 €/m*
B »>= 165 €/m?

Erzgebirgskamm

Abb.: 1.4-2 Median der Bodenrichtwerte Ackerland Stichtag 31.12.2020 je Agrarstrukturgebiet
(Agrarstrukturgebiete: Sachsisches Landesamt fir Umwelt Landwirtschaft und Geologie, eigene Bearbeitung)
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Sachsisches Heidegebiet, Riesaer—ng::mrElbtal

Ty

"~

Bodenrichtwert

< 0,50 €m?

0,50 €/m?- 0,74 €m?

M 0,75 €/m?2- 0,99 €m?
B 1,00 €/m?- 1,24 €m?
> =125 €/m?

Abb.: 1.4-3 Bodenrichtwerte Griinland Stichtag 31.12.2020
(Agrarstrukturgebiete: Sachsisches Landesamt fir Umwelt Landwirtschaft und Geologie, eigene Bearbeitung)

Elbtal

Mittelsachsischesll'oRgebiet

Obérlavsitz ySaohsisclio Schweiz
Il

Erzgebirgsworiand \Vogtland Elsterbergland

Erzgebirgskamm

Bodenrichtwert

< 0,59 €im?
0,59 € - 0,60 €/m?
0,61 €m? - 0,69 €/m?
B 0,70 &m? - 0,79 &/m?
] = 0,80 €m?

Abb.: 1.4-4 Median der Bodenrichtwerte Griunland Stichtag 31.12.2020 je Agrarstrukturgebiet
(Agrarstrukturgebiete: Sachsisches Landesamt fir Umwelt Landwirtschaft und Geologie, eigene Bearbeitung)
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2 Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes und Nutzungshinweise

Zur Einschatzung von Grundstuckswerten sind Kaufer, Verkaufer und Immobilieneigentimer auf eine
neutrale Informationsquelle angewiesen. Im ,Grundsticksmarktbericht Freistaat Sachsen 2021“ werden
neben Umsatzzahlen, Preise von Grundstiicken und Immobilien stichpunktartig dargestellt und geben
einen Uberblick zur Situation und den Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt in den Jahren 2009 bis
2020.

Den Auswertungen liegt das Datenmaterial der 13 sachsischen Gutachterausschusse, bei denen die
notariell beurkundeten Kaufvertrage erfasst und mit zusatzlich abgefragten Einzelinformationen fir sta-
tistische Untersuchungen erganzt wurden, zugrunde.

Das vom Gesetzgeber formulierte Ziel, eine umfassende, mit tatsachlichen Preisen geschaffene Trans-
parenz des Grundstlickmarktes zu ermoglichen, dient neben einer Risikominimierung flr Investitionen
gewerblicher und privater Art auch als Grundlage fir zielgerichtete stadtebauliche MaRnahmen sowie
sachgerechte behoérdliche und gerichtliche Entscheidungen.

Der Grundstiicksmarktbericht mit Eckdaten tiberregional ausgerichteter Ubersichten ist als Erganzung
zu den Berichten der 13 ortlichen Gutachterausschisse im Freistaat zu verstehen. Er kann und soll
deren regionale Zusammenstellungen und Auswertungen nicht ersetzen. Insbesondere sind die hier
veroffentlichten Daten aufgrund ihrer Generalisierung grundsatzlich nicht flr konkrete Wertermittlungs-
aufgaben geeignet. Hierfur wird ausdricklich auf die értlichen Gutachterausschisse und deren Markt-
daten verwiesen.

In den Darstellungen nicht benannte Werte bedeuten nicht, dass keine Aussagen von den 6rtlichen Gut-
achterausschiissen mdglich waren. Diesbeziiglich sind in der Regel konkrete Daten bei den 6rtlich zu-
standigen Gutachterausschissen erhaltlich.

Die Umsatze und deren Entwicklung werden bei allen Objektarten durch die Anzahl der Erwerbsvor-
gange und den Geldumsatz dargestellt. Bei den bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie den
land- und forstwirtschaftlich genutzten und sonstigen Grundstiicken wird die beim Erwerb veraul3erte
Grundstiicksflache als Flachenumsatz vergleichend betrachtet. Flr die Registrierung der Erwerbsvor-
gange ist es unerheblich, ob sie im Rahmen des gewdhnlichen Geschéaftsverkehrs oder unter marktbe-
einflussenden Umstanden stattfanden. Subsumiert sind bei den Umséatzen neben den Eigentumsiber-
gangen gegen Entgelt, u. a. auch Eigentumsibergange im Wege des Tausches, durch Enteignung, im
Zusammenhang mit Bodenordnungsverfahren, durch Zuschlag in Zwangsversteigerungen bzw. die Be-
grindung oder VeraufRerung von Erbbaurechten. Da nur Objekte von besonderem Interesse bzw. solche
die haufiger gehandelt werden im Bericht gesondert dargestellt sind, spiegelt die Summe der einzelnen
Objektarten nicht den gesamten Teilmarkt wider.

Abweichungen zu Angaben im Vergleich zu vorangegangenen Verdffentlichungen entstehen durch
Nachmeldungen der zustandigen Gutachterausschiisse. Nicht jeder ortliche Gutachterausschuss mel-
dete zu allen in der Publikation dargestellten Positionen Daten. Aus einer Nichtdarstellung ist nicht
grundsatzlich zu folgern, dass fur diesen Teilmarkt keine Vertrdge geschlossen wurden.

Einzelpositionen sind in dem vorliegenden Markbericht teilweise unabhangig voneinander gerundet, somit
kdnnen sich bei der Aufsummierung geringfugige Abweichungen zur jeweiligen Endsumme ergeben. Da
dem Oberen Gutachterausschuss nicht die origindren Daten der Kaufvertrage zur Verfigung stehen, ba-
siert die Auswertung auf den bis zum 06.12.2021 gemeldeten aggregierten Daten der zustandigen Gut-
achterausschusse fur Grundstlckswerte im Freistaat Sachsen.

8 Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte im Freistaat Sachsen
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3 Gutachterausschiisse und Oberer Gutachterausschuss

Die Gutachterausschiisse fur Grundstickswerte sind selbststandige, unabhangige und nicht an Weisun-
gen gebundene Kollegialgremien. Im Freistaat Sachsen werden die ehrenamtlich tatigen Gutachter der
13 ortlichen Gutachterausschiisse von den jeweils zustandigen Landraten bzw. Oberblrgermeistern fir
die Dauer von 5 Jahren bestellt. Voraussetzung fiir eine Bestellung in den Gutachterausschuss ist die
Sachkunde in der Ermittlung von Grundstlckswerten, eine gute Expertise im Zustandigkeitsbereich und
einschlagige Erfahrungen auf verschiedenen Gebieten der Immobilienwirtschaft, wie z. B. den Fachge-
bieten Architektur, Bankwesen, Bauwirtschaft, Grundstlicksbewertung, Land- und Forstwirtschaft,
Recht, der wissenschaftlichen Lehre sowie verschiedenen Zweigen der 6ffentlichen Verwaltung.

Zur Erfullung ihrer Aufgaben bedienen sich die Gutachterausschusse einer Geschaftsstelle. Diese ist
bei der Gebietskorperschaft, fir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wird, eingerichtet. Die
Geschaftsstelle ist bezlglich der Erfillung ihrer fachlichen Aufgaben ausschlieRlich an die Weisungen
des Vorsitzenden des Gutachterausschusses gebunden. Durch diese Organisationsform wird gewahr-
leistet, dass der Gutachterausschuss in Zusammenarbeit mit seiner Geschaftsstelle seine Aufgaben
unabhangig und frei von kommerziellen, wirtschaftlichen oder politischen Interessen erfiillen kann. Die
Kontaktdaten der Geschéaftsstellen sind in dem Portal www.boris.sachsen.de abrufbar.

Die Rechtsgrundlagen fiir die Einrichtung und Arbeit der Gutachterausschiisse bilden die §§ 192 bis 199
des Baugesetzbuches (BauGB), die Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrs-
werte von Grundstiicken (Immobilienwertermittiungsverordnung - ImmoWertV) und die Verordnung der
Sachsischen Staatsregierung Uber die Gutachterausschisse, Kaufpreissammlungen und Bodenricht-
werte nach dem Baugesetzbuch (Sachsische Gutachterausschussverordnung - S4chsGAVO) in ihren je-
weils gultigen Fassungen. Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend aktuellen Erfordernissen novel-
liert. Erganzende Regelungen u. a. zur Grundsteuerreform, der Ermittlung von Bodenrichtwerten und
der FUhrung einer Marktdatensammlung sind in der ab dem 01.01.2022 gultigen Fassung zu finden.

Gemal § 198 in Verbindung mit § 199 Abs. 2 Baugesetzbuch sind durch die Lander Obere Gutachter-
ausschisse oder Zentrale Geschaftsstellen zu bilden, wenn im Bereich der héheren Verwaltungsbe-
horde mehr als zwei Gutachterausschiisse gebildet worden sind.

Die landesrechtlichen Grundlagen fur die Einrichtung eines Oberen Gutachterausschusses im Freistaat
Sachsen wurden mit der Erganzung der Sachsischen Bauordnung durch den Sachsischen Landtag 2014
geschaffen, somit konnten am 23.07.2014 die Mitglieder des Oberen Gutachterausschusses durch das
Séachsische Staatsministerium des Innern (SMI) fur die Dauer von funf Jahren bestellt werden. Im Som-
mer 2019 begann die zweite Amtsperiode des OGA mit der Bestellung der Mitglieder durch das SMI.

Seit Dezember 2019 ist das flir die Bereiche Strukturwandel und -entwicklung, Regionalpolitik, landlicher
Raum und Innovation, Stadtentwicklung, Bau- und Wohnungswesen, die Landesentwicklung und das
Vermessungswesen in Sachsen gegrundete Staatsministerium fur Regionalentwicklung (SMR) fir die
Belange der Gutachterausschiisse im Freistaat Sachsen zustandig.

Der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen ist ein mit 6ffentlichen
Aufgaben betrautes Kollegialorgan unabhangiger Gutachter, dass seiner Tatigkeit unparteiisch und aus
freier Uberzeugung nachkommt. Die Geschéaftsstelle ist bei der oberen Vermessungsbehérde, im
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) ansassig.

Die Rechtsaufsicht Uber die Gutachterausschisse fuhren der Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen als obere Rechtsaufsichtsbehdérde und das Staatsministerium flr Regionalent-
wicklung als oberste Rechtsaufsichtsbehdrde. Die Rechtsaufsicht Uber den Oberen Gutachterausschuss
fuhrt das Sachsische Staatsministerium fiir Regionalentwicklung. Die Aufsichtsbehdrden prifen die Ein-
haltung der Rechtsvorschriften bei der Aufgabenwahrnehmung der Gutachterausschiisse und des Obe-
ren Gutachterausschusses, die Einhaltung der den Gutachtern auferlegten Pflichten sowie die Ge-
schaftsfihrung der Gutachterausschiisse und des Oberen Gutachterausschusses und ihrer Geschafts-
stellen.
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Dem Oberen Gutachterausschuss obliegen als eigenstandiger Landesbehdérde im verfahrensrechtlichen
Sinn gemal Baugesetzbuch und Sachsischer Gutachterausschussverordnung folgende Aufgaben:

| Erstattung von Obergutachten,sofern ein Gutachten eines Gutachterausschusses vorliegt, auf Antrag
| eines Gerichts
| einer Behorde in einem gesetzlich geregelten Verfahren oder
| der sonst nach § 193 Abs. 1 BauGB Berechtigten,
wenn fir das Obergutachten eine bindende Wirkung bestimmt oder vereinbart worden ist,

Auswertung und Analyse des Grundstiicksmarkts im Freistaat Sachsen,
Erstellung eines Grundsticksmarktberichtes fur den Bereich des Freistaates Sachsen,
Mitwirkung bei der Herstellung einer bundesweiten Grundstliicksmarkttransparenz,

Abgabe von Empfehlungen fir die Tatigkeit der Gutachterausschiisse und deren Geschéaftsstellen sowie
Unterstlitzung bei der Fortbildung von Gutachterausschussmitgliedern und Geschaftsstellenmitarbeitern,

| Festlegung von inhaltlichen Anforderungen fiir die Einrichtung und Fiihrung des Bodenrichtwertinforma-
tionssystems des Freistaates Sachsen und

I Auswertung der Informationen aus der Kaufpreissammlung zu Objekten, die bei den Gutachteraus-
schldssen nur vereinzelt vorhanden sind.

Der Obere Gutachterausschuss kann auf Antrag eines Mieters oder Pachters nach § 12 Abs. 2 Satz 2 der
SachsGAVO ein Obergutachten erstatten, wenn fiir das Obergutachten eine bindende Wirkung bestimmt
oder vereinbart worden ist.

Hinweis: Der Obere Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen verfigt Gber keine
eigene Kaufpreissammlung, aus der Auszlge erteilt werden kdnnen. Alle Ausklnfte, auch die Bodenricht-
wertauskinfte bedurfen der konkreten Zuarbeit der jeweils 6rtlich zustandigen Gutachterausschisse.

Ehrenamtliche Mitglieder des Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Freistaat Sachsen; bestellt ab 09.08.2019

Dipl.-Ing. Matthias Kredt Vorsitzender
Dipl.-Ing. (FH) Harry Bonisch stellvertretender Vorsitzender
Dr.-Ing. Reinhard Walter Mundt stellvertretender Vorsitzender

Dipl.-Ing. (FH) Frank Blechschmidt
Dipl.-Ing. Matthias Brautzsch
Dipl.-dur. Hans-Peter Dietrich
Dr. agr. Frank Dittrich
Dipl.-Ing. (BA) Silke Hanel
Dipl.-Ok. Christoph Herzog
Dipl.-Ing. Kai-Uwe Hildebrandt
Dipl.-Ing. Renate Hohenberger
Dipl.-Ing. Barbel Kinne
Dipl.-Ing. Pad. Steffen Kluge
Dipl.-Ing. Kai-Uwe Krell

Dipl.-Ing. Hans-Joachim Laube Vertreter der Finanzverwaltung
Dipl.-Ing. Peter Lerche
Torsten Schirrmeister Vertreter der Finanzverwaltung

Lutz Schneider

Dr.-Ing. Diana Steinbrecher
Dipl.-Ing. Klara Topfer

Dipl.-Ing. sc. agr. Ralf Wedler
Prof. Dr.-Ing. Alexandra Weitkamp
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4 Regionale Strukturierung im Freistaat Sachsen

Die Zustandigkeitsbereiche der ortlichen Gutachterausschisse im Freistaat Sachsen entsprechen den
13 Kreisfreien Stadten / Landkreisen. In der vorliegenden Publikation erfolgt die raumliche Unterteilung
der Gebiete in der Regel nach diesen Zustandigkeitsbereichen. In den Darstellungen wird haufig auf
die abgekirzten Namen der Kreisfreien Stadte und Landkreise zurlickgegriffen. Fur tiefergehende
Strukturierungen wird auf die ortlichen Marktberichte der Gutachterausschisse verwiesen.

Art Kreis / Land Abkilirzung Raumordnungsregion
e Chemnitz CE Sludsachsen
Stadt Dresden DD Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Leipzig LP Westsachsen
Landkreis Bautzen BZ Oberlausitz-Niederschlesien
Erzgebirgskreis EZ Sudsachsen
Gorlitz GR Oberlausitz-Niederschlesien
Leipzig LE Westsachsen
Meilken ME Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Mittelsachsen MS Sldsachsen
Nordsachsen NO Westsachsen
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge SO Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Vogtlandkreis VO Sudsachsen
Zwickau ZW Sludsachsen
Land Sachsen SN Freistaat Sachsen

Tab.: 4-1 Regionale Strukturierung im Freistaat Sachsen

Leipzig
(LP)

LK Bautzen

LK Leipzig ®2)

(LE)

LK Gorlitz
(GR)

LK Mittelsachsen Sachs. Schweiz-
(MS) Osterzgebirge
(SO)

Erzgebirgskreis
[(=4)

Abb.: 4 -1  Kreisfreie Stédte und Landkreise in Sachsen
(Karte: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung

Sachsen, eigene Bearbeitung)
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5 Immobilienmarktdaten
5.1 Ubersicht iiber die Umsitze und deren Entwicklung

5.1.1 Ubersicht Erwerbsvorginge

Anzahl
55.000

50.000 / /
y 4

45.000 -
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
mmmm unbebaut, Bauland
15.000 —— mmmm Land- und Forstwirtschaft
mmmm sonstiges, unbebaut
10.000 —
bebaut
5.000 mmmm Sondereigentum
0 e Gesamtumsatz
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr
Abb.: 5.1.1-1 Anzahl der Erwerbsvorgange in Sachsen
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Berichtsjahr Berichtsjahr
Abb.: 5.1.1-2 Anzahl der Erwerbsvorgange Abb.: 5.1.1-3 Anzahl der Erwerbsvorgange
in Kreisfreien Stadten in Landkreisen
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Anzahl der Er-
Bereich werbsvorgange
2020

Kreisfreie Chemnitz 3.459 2%
Stadt Dresden 5.563 5%
Leipzig 7.369 6 %
=l ScIER Bautzen 3.960 -1%
Erzgebirgskreis 3.867 9 %
Gorlitz 3.202 1%
Leipzig 4.075 -1%
MeilRen 3.209 4%
Mittelsachsen 4.254 10 %
Nordsachsen 2.680 -8 %
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 4.461 20 %
Vogtlandkreis 3.661 11 %
Zwickau 4.272 -4 %

Tab.: 5.1.1-1 Anzahl der Erwerbsvorgange 2020 und Vorjahresvergleich

Veranderung

zum Vorjahr

‘

3.202

unbebaut, Bauland

11%

Sondereigentum }
39% Land- und

Forstwirtschaft
9%

3.661 sonstiges, unbebaut
8%
bebaut
33%
Freistaat Sachsen
Abb.: 5.1.1-4 Erwerbsvorgangsverteilung 2020 Erwerbsvorgange 54.032 Stilick
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5.1.2 Ubersicht Geldumsitze

Umsatz [Mio. EUR]

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

mmmm unbebaut, Bauland

— mmmm Land- und Forstwirtschaft

4.000

mmmm sonstiges, unbebaut

bebaut

2.000 —

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Abb.: 5.1.2-1 Geldumsatz in Sachsen
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Berichtsjahr

Abb.: 5.1.2-2 Geldumsatz in Kreisfreien Stadten

mmmm Sondereigentum

s Gesamtsumme

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr

Umsatz
[Mio. EUR]

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000 —

2.000

Berichtsjahr
Abb.: 5.1.2-3 Geldumsatz in Landkreisen
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Geldumsatz Veranderung

Bereich 2020 [Mio. EUR] zum Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz 575,64 -24 %
Stadt Dresden 3.035,95 15 %
Leipzig 3.279,00 -4 %
Landkreis Bautzen 429,73 15 %
Erzgebirgskreis 328,38 2%
Gorlitz 253,84 -18 %
Leipzig 639,46 2%
Meilen 531,04 14 %
Mittelsachsen 477,84 24 %
Nordsachsen 447,42 22 %
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge 666,38 46 %
Vogtlandkreis 358,18 22 %
Zwickau 585,43 15 %

Tab.: 5.1.2-1 Geldumsatz 2020 und Vorjahresvergleich

447

254

unbebaut, Bauland Land- und
7% Forstwirtschaft
1%

328 Sondereigentum

27%
° sonstiges, unbebaut

1%

358 bebaut
64%

Freistaat Sachsen
11.608 Mio. EUR Gesamtumsatz

Abb.: 5.1.2-4 Geldumsatzverteilung 2020
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5.1.3 Ubersicht Flichenumsatze

Flache [ha]
35.000

30000 —\

25.000

20.000 /\
V

15.000
10.000 mmmm unbebaut, Bauland
mmmm |and- und Forstwirtschaft
5.000 mmmm sonstiges, unbebaut
bebaut
0 e Gesamtsumme
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr
Abb.: 5.1.3-1 Flachenumsatz in Sachsen
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. . . ) Berichtsjahr . . ) Berichtsjahr
Abb.: 5.1.3-2 Flachenumsatz in Kreisfreien Stadten Abb.: 5.1.3-3 Flachenumsatz in Landkreisen
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Flachenumsatz 2020 Veranderung

Bereich [ha] zum Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz

190,57 -18 %

Stadt Dresden 358,30 -5 %
Leipzig 391,00 -17 %
Landkreis Bautzen 2.153,10 -11 %
Erzgebirgskreis 1.409,72 9%
Gorlitz 2.021,85 -38 %
Leipzig 2.796,88 -16 %
MeilRen 1.397,16 -21 %
Mittelsachsen 2.478,38 -4 %
Nordsachsen 2.191,31 1%
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 1.880,77 43 %
Vogtlandkreis 1.653,36 27 %
Zwickau 1.066,63 -30 %

Tab.: 5.1.3-1 Flachenumsatz 2020 und Vorjahresvergleich

< o

unbebaut, Bauland
bebaut 6 %
21 %

1.067 191 ,

) Land- und
sonstiges, Forstwirtschaft
unbebaut 67 %

6 %

Freistaat Sachsen
Flachenumsatz 19.989 ha

Abb.: 5.1.3-4 Flachenumsatzverteilung 2020
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5.2 Geldumsatz je Einwohner

' 1013
Umsatz [EUR]
" pro Einwohner
089 < 1.000

1.000 - 1.499
© 1.500-1.999
[ 2.000-2499
I 2500 - 2.999
B >=3000

Abb.: 5.2-1 Pro-Kopf-Umsatz auf dem Immobilienmarkt 2020

Umsatz als
gewogenes Mittel
[EUR/ Einwohner]

6.000
5.000 Kreisfreie Stadte
(CE, DD, LP)
4.000 ) .
e=mmm | andkreise Oberes Elbtal / Osterzgebirge
(ME, SO)
3.000
e===» | andkreise Westsachsen
(LE, NO)
2.000
e=m=» | andkreise Siidsachsen
(EZ, MS, VO, ZW)
1.000
<= Landkreise Oberlausitz-Niederschlesien
0 (BZ, GR)
(2} o ~ N [s2] <t (e} [(e} ~ [ce] » o
S 8§ 8 8 &8 8 8 &8 &8 §8 & §
Berichtsjahr

Abb.: 5.2-2 Immobilienumsatz je Einwohner
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6 Preisniveau und Preisentwicklung
6.1 Unbebaute Baugrundstiicke

6.1.1 Individueller Wohnungsbau

Anzahl Erwerbsvor-
gange unbebauter Veranderung

Bereich Grundstiicke 2020 zum Vorjahr

ind. Wohnungsbau
Kreisfreie Chemnitz 170 -6 %

Stad Dreséen & %

Leipzig 161 25%

ENEEEEIN (Bautzen 42628 %

Erzgebirgskreis 246 24 %

Leipzig 408 -8 %

Mittelsachsen 481 21 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 450 53 %

Zwickau 23 %

Tab.: 6.1.1-1 Anzahl Erwerbsvorgange unbebauter Grundstticke fir individuellen Wohnungsbau 2020 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]

1.000

800
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200 Dresden
m Leipzig

= Chemnitz

0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr

Abb.: 6.1.1-1 Erwerb unbebauter Grundstuicke fir individuellen Wohnungsbau in Kreisfreien Stadten
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[EUR/M?]
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Berichtsjahr

Abb.: 6.1.1-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstucksflache fiir individuellen Wohnungsbau
in Kreisfreien Stadten

[Anzahl]
4.000
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge
3.500
Meilten
3.000 Nordsachsen
2.500 Leipzig
Bautzen
2:000 Zwickau
1.500 Mittelsachsen
1.000 Erzgebirgskreis
Vogtlandkreis
s Gérlitz
0
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Berichtsjahr
Abb.: 6.1.1-3 Erwerb unbebauter Grundstiicke fur individuellen Wohnungsbau in Landkreisen
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Abb.: 6.1.1-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstucksflache fiir individuellen Wohnungsbau
in Landkreisen

m Oberer Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstiicksmarktbericht Freistaat Sachsen 2021

6.1.2 Geschosswohnungsbau

Anzahl Erwerbsvor-
gange unbebauter Veranderung

Bereich Grundstiicke 2020 Ge- zum Vorjahr

schosswohnun gsbau

(EEIEES Chemnitz 88 %

Stack [ S —

Leipzig 172 13 %

Landkreis ___

Erzgebirgskreis -29 %

Leipzig 0 %

Mittelsachsen 0%

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 0 %

Zwickau 25 %

Tab.: 6.1.2-1 Anzahl Erwerbsvorgénge unbebauter Grundstuicke fir Geschosswohnungsbau 2020 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]
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Berichtsjahr
Abb.: 6.1.2-1 Erwerb unbebauter Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbau in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.2-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstlicksflache Berichtsjahr
fur Geschosswohnungsbau in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.2-3 Erwerb unbebauter Grundstiicke fir Geschosswohnungsbau in Landkreisen
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Abb.: 6.1.2-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache fir Geschosswohnungsbau in Landkreisen
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6.1.3 Bauflachen fiir gewerbliche und geschaftliche Nutzung

Anzahl Erwerbsvorgange
Bereich unbebauter Grundstiicke
2020 fur Gewerbe

NERICEIEN Chemnitz -12 %

0 _—_

Leipzig -3 %

Erzgebirgskreis -31%

Leipzig 5%

Mittelsachsen -13 %

Séchsische Schweiz-Osterzgebirge 27 %

Zwickau 12 %

Tab.: 6.1.3-1 Anzahl Erwerbsvorgéange unbebauter Grundstlicke fir Gewerbe 2020 und Vorjahresvergleich

Verdnderung

zum Vorjahr
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Berichtsjahr
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Abb.: 6.1.3-1 Erwerb unbebauter Grundstucke fiir gewerbliche und geschéaftliche Nutzung
in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache Berichtsjahr
fur klassisches Gewerbe in Kreisfreien Stadten

Oberer Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen m



Grundstiicksmarktbericht Freistaat Sachsen 2021

[Anzahl]
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Abb.: 6.1.3-3 Erwerb unbebauter Grundstiicke flr gewerbliche und geschéftliche Nutzung in Landkreisen
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Abb.: 6.1.3-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstucksflache fiir klassisches Gewerbe in Landkreisen
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Abb.: 6.1.3-5 Preisunterschiede [%] bei unterschiedlicher gewerblicher Nutzung
klassisches Gewerbe = 100 %; Basis Kaufpreise 2019 und 2020
(CE, DD, LP, BZ, EZ, ME, MS, NO, VO)
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6.1.4 Gesamtiibersicht unbebaute Grundstiicke

Anzahl Erwerbsvor-
Bereich gange unbebauter
Grundstticke 2020

305 11 %

Leipzig 427 7%

Erzgebirgskreis 727 14 %

Leipzig 499 -7 %

Mittelsachsen 586 17 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 586 33 %

Zwickau 389 9%

Tab.: 6.1.4-1 Anzahl Erwerbsvorgange unbebauter Grundstiicke 2020 und Vorjahresvergleich

Veranderung

zum Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz
Stadt

Landkreis

[Anzahl]
2.000
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500 m Leipzig
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Berichtsjahr
Abb.: 6.1.4-1 Erwerb unbebauter Grundstiicke in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.4-2 Geldumsatz unbebauter Grundstilicke in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.1.4-4 Geldumsatz unbebauter Grundstilicke in Landkreisen

Anteil der Erwerbsvorgange in Kreisfreien
15 % 46 %

10 %

Anteil am
Geldumsatz

19 %

49 %

Abb.: 6.1.4-5 Anteil geplanter Nutzungsarten von im Jahr 2020

erworbenen unbebauten Grundstiicken
in Kreisfreien Stadten

Anteil der Erwerbsvorgange in Landkreisen

27 %

21%

Anteil am

= individueller Wohnungsbau Geldumsatz

8% 22 %

3% |

B Geschosswohnungsbau 2%
Gewerbe

alle Ubrigen bzw. nicht
bekannte Nutzungen

erworbenen unbebauten Grundstiicken
in Landkreisen
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6.2 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

6.2.1 Ackerland

Anzahl Erwerbsvor-
Bereich gange Ackerland
2020

Veranderung

zum Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz

Stadt

-42 %
___

Leipzig -45 %

Landkreis ___

Erzgebirgskreis 12 %

Leipzig 165 -17 %

Mittelsachsen 163 -19 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 247 14 %

Zwickau 4 %

0

Tab.: 6.2.1-1 Anzahl Erwerbsvorgange Ackerland 2020 und Vorjahresvergleich

[EUR/M?]
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Berichtsjahr

Abb.: 6.2.1-1 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache

Ackerland in Kreisfreien Stadten

[EUR/m?]
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e Nordsachsen
3,00 e |_eipzig
2,50 e \littelsachsen
e \leillen
2,00 e 7\vickau
1,50 e \/ogtlandkreis
100 esmmw S3chsische Schweiz-Osterzgebirge
’ e Erzgebirgskreis
0,50 " Gorlitz
0.00 Bautzen
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr

Abb.: 6.2.1-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache

Ackerland in Landkreisen
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6.2.2 Griinland

Anzahl Erwerbsvor-
gange Griinland
2020

Veranderung

Bereich zum Vorjahr

57 %
_—_

Leipzig 0 %

Erzgebirgskreis 18 %

Leipzig -21 %

Mittelsachsen -13 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 332 53 %

Zwickau 67 %

Tab.: 6.2.2-1 Anzahl Erwerbsvorgange Griinland 2020 und Vorjahresvergleich

Kreisfreie Chemnitz
Stadt

Landkreis

[EUR/M?]
2,50

2,00 y4

1,50

1,00 /
—N /\——/ s Chemnitz
0,50 N~

— e |_eipzig

0.00 Dresden

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr

Abb.: 6.2.2-1 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache
Griinland in Kreisfreien Stadten (Leipzig BRW)

[EUR/m?]
2,50
e |_eipzig
2.00 e 7\Wickau
e===» Nordsachsen
150 \ e Erzgebirgskreis

e \Mittelsachsen
100 e \eillen

e \/ogtlandkreis

e S3chsische Schweiz-Osterzgebirge
| — s Gorlitz

Bautzen

0,50

0,00

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr

Abb.: 6.2.2-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Grundstiicksflache
Griinland in Landkreisen
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6.2.3 Waldflachen

Anzahl Erwerbsvor- Veranderung

Bereich ginge Wald 2020 zum Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz 0%

Stadt ‘Dresden _ _

Leipzig

Erzgebirgskreis -12 %

Leipzig 50 %

Mittelsachsen -11%

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 160 12 %

Zwickau 147 %

e N N

Tab.: 6.2.3-1 Anzahl Erwerbsvorgange Wald 2020 und Vorjahresvergleich (ﬁTendenz Steigerung ohne Umsatz im Vorjahr)

Landkreis

[EUR/m?]
3,00
2,50 Chemnitz
e \eillen
e K Vogtlandkreis
2,00 Dresdgn
e | K Leipzi
1,50 A—A/ - 4 — | K Nofdsgchsen
e | K Zwickau
1,00 e | K Mittelsachsen
e | K Erzgebirgskreis
0,50 e | K S4chs. Schweiz-Osterzgeb.
—— s LK Gorlitz
0,00 LK Bautzen
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr
Abb.: 6.2.3-1 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Waldflache mit Aufwuchs
[EUR/m?]
1,75
A
15 VAN Dresden
e===» | K Nordsachsen
1,25 e |K Leipzig
1 e Chemnitz
e | K MeilRen
0,75 s LK Gorlitz
05 e K Vogtlandkreis
e | K Mittelsachsen
0,25 e | K Sichs. Schweiz-Osterzgeb.
0 LK Bautzen

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

L . . Berichtsjahr
Abb.: 6.2.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Waldflache ohne Aufwuchs
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6.2.4 Gesamtiibersicht land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Anzahl Erwerbsvor-
gange land- und Veranderung zum

Bereich forstwirtschaftlich ge- Vorjahr

nutzter Flachen 2020

Kreisfreie Chemnitz -41 %
Stadt _——
Leipzig -21 %
Landkreis _——
Erzgebirgskreis 297 2%
‘Geértz 53 1%
Leipzig 325 0 %
‘Meiken 26 8%
Mittelsachsen 987 -2 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 775 27 %

Zwickau 9 %

(o]

Tab.: 6.2.4-1 Anzahl Erwerbsvorgange land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen 2020 und Vorjahresvergleich

Veranderung der Anzahl
Erwerbsvorgange [%]

120 % . o .
0 «==== Landkreise Oberlausitz-Niederschlesien
90 % (BZ, GR)
60 % e=mmm | andkreise Siidsachsen
(EZ, MS, VO, ZW)
30 % /\’_ Kreisfreie Stadte
0% N (CE, DD, LP)
30 % e | andkreise Oberes Elbtal / Osterzgebirge
(ME, SO)
60 % e | andkreise Westsachsen
-90 % (LE, NO)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr

Abb.: 6.2.7-1 Prozentuale Veranderung der Erwerbsvorgangsanzahl fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft
im Vergleich zu 2011

Preisentwicklung [%)]

120 % e=m=» | andkreise Stdsachsen
(EZ, MS, VO, ZW)

90 %
o e===» | andkreise Westsachsen
60 % — (LE, NO)
30 % Landkreise Oberlausitz-Niederschlesien
0% T ———— (BZ, GR)
-30 % M Kreisfreie Stadte
(CE, DD, LP) ohne Wald
-60 % e | andkreise Oberes Elbtal / Osterzgebirge
90 % (ME, SO)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr

Abb.: 6.2.7-2 Prozentuale Veranderung Kaufpreis/m? fir Flachen der Land- und Forstwirtschaft
im Vergleich zu 2011 (gewogenes Mittel der Nutzungsarten Acker, Griinland, Wald)
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6.3 Sonstige Flachen
6.3.1 Gartenland nach Bundeskleingartengesetz und Erholungsgarten

EinKleingartenim Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG)istein Garten, derdem Nutzer (Klein-
gartner) zur nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbau-
erzeugnissen flr den Eigenbedarf, und zur Erholung dient und in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzel-
garten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern,
zusammengefasst sind (Kleingartenanlage).

Ein Dauerkleingarten ist ein durch einen Bebauungsplan abgesicherter Kleingarten, flir den besondere
Schutzvorschriften gelten. Die Anzahl der Eigentumswechsel bei Kleingartenanlagen ist in der Regel
gering.

[EUR/m?]
9,00
. ® Nordsachsen

8,00 .—

. e Zwickau
7,00 m Chemnitz
6,00 ‘— O Leipzig
5,00 . ® MeilRen

Gorlitz

4,00 .

-~ e Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
. .f ® LK Leipzi
® pzig

® Erzgebirgskreis

SETE IR
® L

2,00
®
§ = o

1,00 J
0,00
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

@ «¢0 o

r Vogtlandkreis

® Mittelsachsen

. . . . Berichtsjahr
Abb.: 6.3.1-1 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Gartenflache nach BKleingG

Die Art der Darstellung wurde fiir die bessere Lesbarkeit gewahlt und hat keine Aussage zur Wertigkeit
der einzelnen Gutachterausschisse.

Erholungsgarten sind haufig als Anlagen organisiert, die iber gemeinsame Einrichtungen ahnlich wie
Kleingartenanlagen verfugen, z. B. AuBenzaun, Parkplatz, Gemeinschaftsgrin. Sie werden planungs-
rechtlich als ,Sondergebiete, die der Erholung dienen® dargestellt. Kleingartenanlagen dagegen werden
als Grinflachen ausgewiesen. Zu den Erholungsgarten sind auch solche zu rechnen, die keine oder nur
eine sehr geringe Bebauung aufweisen, jedoch in einem entsprechend genutzten Umfeld liegen oder
potentiell mit einem Wochenendhaus bebaut werden kénnten bzw. bei denen die gesetzliche Pflicht
Nutzung von einem Drittel der Flache fiir Gemuse- und Obstanbau fehlt. Sofern die Erholungsgarten
nicht im Eigentum der Nutzer sind, gelten bezlglich der Pacht die Regelungen des Blrgerlichen Ge-
setzbuches.

Oberer Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen m
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Abb.: 6.3.1-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Erholungsgarten

6.3.2 Gesamtiibersicht Sonstige Flachen

2017

2018

2019 2020
Berichtsjahr

A Leipzig

A Chemnitz

¢ MeilRen

¢ Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Bautzen
Gorlitz

¢ Zwickau

¢ Mittelsachsen

¢ LK Leipzig

F ¢ Nordsachsen

+ Vogtlandkreis

& Erzgebirgskreis

In der Gruppe Sonstige Flachen sind hier die sonstigen unbebauten Grundstiicke erfasst, die nicht zu den
Kategorien unbebauter Grundstlicke (Baureifes Land, Rohbauland, Bauerwartungsland) und land- und
forstwirtschaftlich genutzter Grundsticken zugeordnet werden. Hierzu zahlen beispielsweise Kleingarten,

Camping- und Sportflachen, Abbauflachen oder Lagerflachen.

Kreisfreie

Stadt

Landkreis

Bereich

Chemnitz

Leipzig

Erzgebirgskreis

Leipzig

Mittelsachsen

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Zwickau

Flachen 2020

111

631

Tab.: 6.3.2-1 Anzahl Erwerbsvorgéange Sonstige Flachen 2020 und Vorjahresvergleich

Anzahl Erwerbsvor-
gange Sonstige

Veranderung zum

Vorjahr
23 %

-26 %
9 %
2%

136 %
7 %

21 %

m Oberer Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstiicksmarktbericht Freistaat Sachsen 2021

6.4 Bebaute Grundstiicke

6.4.1 Durchschnittliche Wohnflachenpreise

1.647 1.547 822

3.337 3.066 1.968

1.749 1.470 1.247 893 907 504

3.200 3.118 2.121

.
1.1061.170 633 .
B 1.8742.061 1.183

- 1.8451.821 848
1.331 1.060 564

m Durchschnittspreis EUR/m? Wohnflache fur
1.105 998 558 freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser
. Doppelhaushalften/Reihenhauser (ind. WB)

Mehrfamilienhauser

Abb.: 6.4.1-1 Durchschnittspreise 2020 je m? Wohnflache fir Mehrfamilienhauser und individuellen Wohnungsbau

6.4.2 Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser

. Anzahl Erwerbsvor-  Verdanderung zum
Bereich

gange EFH / ZFH 2020 Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz 160 6 %
Stadt Dresden 263 4%
Leipzig 232 -12 %

Landkreis Bautzen 778 8 %
Erzgebirgskreis 626 3%

Gorlitz 773 2%

Leipzig 620 15 %

MeilRen 558 4 %

Mittelsachsen 693 -3 %

Nordsachsen 509 0%

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 398 9 %

Vogtlandkreis 504 23 %

Zwickau 538 -1 %

Freistaat Sachsen 6.652 4%

Tab.: 6.4.2-1 Anzahl Erwerbsvorgange freistehende Ein- und Zweifamilienhduser 2020 und Vorjahresvergleich
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[Anzahl]
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Berichtsjahr
Abb.: 6.4.2-1 Erwerb freistehende Ein-/ Zweifamilienhduser in Kreisfreien Stadten

[EUR/m? WOFL]
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Abb.: 6.4.2-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache
freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Kreisfreien Stadten

[Anzahl]
7.000
6.000 m Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
5.000 ® Leipzig
m MeilRen
4.000 = Nordsachsen
3.000 m Zwickau
= Mittelsachsen
2.000 m Erzgebirgskreis
= Vogtlandkreis
1.000 Gorlitz
0 Bautzen

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr
Abb.: 6.4.2-3 Erwerb freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Landkreisen
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[EUR/m? WOFL]
2.000
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Abb.: 6.4.2-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Landkreisen

Kaufpreis [EUR]
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400.000 /
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Abb.: 6.4.2-5 Durchschnittlicher Gesamtkaufpreis fiir freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Kreisfreien Stadten

Kaufpreis [EUR]

300.000
250.000 A a— |_eipzig
e \eillen
200.000 === Nordsachsen
e 7\vickau
150.000 esmms S3chsische Schweiz-Osterzgebirge
e [Erzgebirgskreis
——
100.000 o Bautzen
e Mittelsachsen
50.000 e \/0gtlandkreis
Gorlitz
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr
Abb.: 6.4.2-6 Durchschnittlicher Gesamtkaufpreis fur freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser in Landkreisen
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6.4.3 Reihenhauser und Doppelhaushalften

Bereich /-.\.nzahl Erwerbsvor- Veréndeljung zum

gange RH / DHH 2020 Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz 80 1%
Stadt Dresden 173 -10 %
Leipzig 251 -1%

Landkreis Bautzen 203 7%
Erzgebirgskreis 188 5%

Gorlitz 113 -6 %

Leipzig 213 -1%

MeilRen 147 -15 %

Mittelsachsen 265 6 %

Nordsachsen 213 16 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 122 20 %

Vogtlandkreis 180 6 %

Zwickau 270 -4 %

Freistaat Sachsen 2.418 2%

Tab.: 6.4.3-1 Anzahl Erwerbsvorgange Reihenhauser und Doppelhaushéalften 2020 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]
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200 Dresden
m Leipzig

u Chemnitz

0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr
Abb.: 6.4.3-1 Erwerb Reihenhauser und Doppelhaushalften in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.4.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache

fur Reihenhauser und Doppelhaushalften in Kreisfreien Stadten
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[Anzahl]
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Abb.: 6.4.3-3 Erwerb Reihenhauser und Doppelhaushalften in Landkreisen
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Abb.: 6.4.3-4 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Reihenhauser und Doppelhaushalften in Landkreisen
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Abb.: 6.4.3-5 Durchschnittlicher Gesamtkaufpreis fir Reihenhduser und Doppelhaushalften
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6.4.4 Mehrfamilienhauser

Anzahl Erwerbsvor-

Bereich gange Mehrfamilien-
hduser 2020
Kreisfreie Stadt  Chemnitz 156
Dresden 234
Leipzig 360
Landkreis Bautzen 95
Erzgebirgskreis 237
Gorlitz 213
Leipzig 181
Meilken 125
Mittelsachsen 288
Nordsachsen 90
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 240
Vogtlandkreis 288
Zwickau 307
Freistaat Sachsen 2.814

Tab.: 6.4.4-1 Anzahl Erwerbsvorgange Mehrfamilienhauser 2020 und Vorjahresvergleich

Veranderung zum

Vorjahr

-15 %
10 %
3%
-23 %
1%
-9 %
21 %
9 %
37 %
-11 %
26 %
5%
0 %

5%

[Anzahl]
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u |eipzig
3.000 m LK Leipzig
m LK Sachs. Schweiz-Osterzgeb.
2.500 m LK MeiBen
® Chemnitz
2:000 m LK Nordsachsen
1.500 m LK Mittelsachsen
m LK Zwickau
1.000 m Erzgebirgskreis
LK Gorlitz
500 T = Vogtlandkreis
0 LK Bautzen
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Abb.: 6.4.4-1 Erwerb Mehrfamilienhauser Berichtsjahr
[EUR/m? WOFL]
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Abb.: 6.4.4-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnfldche Mehrfamilienhduser
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6.4.5 Wohn- und Geschéaftshauser

Anzahl Erwerbsvor- -
Veranderung zum

Bereich gange Wohn- und Ge- .
schaftshiuser 2020 VAP
Kreisfreie Stadt Chemnitz 53 -2 %
Dresden 126 38 %
Leipzig 48 -30 %
Landkreis Bautzen 69 -9 %
Erzgebirgskreis 114 -9 %
Gorlitz 137 13 %
Leipzig 188 -13 %
MeilRen 74 17 %
Mittelsachsen 95 -7 %
Nordsachsen 45 -36 %
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 55 -7 %
Vogtlandkreis 95 6 %
Zwickau 157 5%
Freistaat Sachsen 1.256 2%
Tab.: 6.4.5-1 Anzahl Erwerbsvorgange Wohn- und Geschaftshauser 2020 und Vorjahresvergleich
[Anzahl]
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Abb.: 6.4.5-1 Erwerb Wohn- und Geschéftshauser Berichtsjahr
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Abb.: 6.4.5-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohn- und Nutzflache Wohn- und Geschéftshauser
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6.4.6 Biiro- und Geschiftsgebaude

Anzahl Erwerbsvor- .
Verdnderung zum

Bereich gange Biiro- und Ge- Voriahr
schiftsgebiaude 2020 )
Kreisfreie Stadt Chemnitz 8 -68 %
Dresden 18 125 %
Leipzig 25 -14 %
Landkreis Bautzen 12 -20 %
Erzgebirgskreis 14 17 %
Gorlitz 27 -33 %
Leipzig 4 -50 %
MeilRen 12 33 %
Mittelsachsen 13 -48 %
Nordsachsen 6 -45 %
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 7 -30 %
Vogtlandkreis 13 -7 %
Zwickau 25 0%
Freistaat Sachsen 184 -20 %
Tab.: 6.4.6-1 Anzahl Erwerbsvorgange Buro- und Geschaftsgebdude 2020 und Vorjahresvergleich
[Anzahl]
300 Dresden
m |Leipzig
250 m LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
m LK Zwickau
200 — LK Goérlitz
® Chemnitz
150 m | K Mittelsachsen
LK Bautzen
100 Erzgebirgskreis

[ |
m LK Leipzig

m LK Meilden

m LK Nordsachsen
= Vogtlandkreis

50

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Abb.: 6.4.6-1 Erwerb Biiro- und Geschaftsgebaude Berichtsjahr
[EUR/m2 NUFL]
3.000
2.500 —
A Dresden
2.000 S~ e Leipig
1.500 LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge
e | K Zwickau
1.000 A— ) ee—
LK Gorlitz
500 = A /\ A A\‘f e=w= Chemnitz
0 e | K Mittelsachsen

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Berichtsjahr
Abb.: 6.4.6-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzflache Biro- und Geschéaftsgebaude
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6.4.7 Gewerbegebaude

Kreisfreie Stadt

Landkreis

Freistaat

Anzahl Erwerbsvor- .
Veranderung zum

Chemnitz 1 T

Dresden 32 -22 %
Leipzig 60 -3 %
Bautzen 49 4%
Erzgebirgskreis 73 -28 %
Gorlitz 59 -29 %
Leipzig 58 12 %
MeilRen 35 13 %
Mittelsachsen 162 46 %
Nordsachsen 8 -79 %
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 83 54 %
Vogtlandkreis 66 18 %
Zwickau 46 2%
Sachsen 732 1%

Tab.: 6.4.7-1 Anzahl Erwerbsvorgange Gewerbegebaude 2020 und Vorjahresvergleich (@ Tendenz Steigerung ohne Umsatz im Vorjahr)

[Anzahl]
1.000 )
® Chemnitz
900 Dresden
800 m LK Leipzig
700 _ B LK Zwickau
m LK Mittelsachsen
600 LK Gérlitz
500 m Leipzig
400 LK Bautzen
m Erzgebirgskreis
300 m LK MeiRen
200 = LK Nordsachsen
100 m LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
0 = Vogtlandkreis
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr
Abb.: 6.4.7-1 Erwerb Gewerbegebaude
[EUR/m? NUFL]
2.000
A
1.500 A
/ ewwm Chemnitz
1.000 - Dresden
e | K Leipzig
500 e | K Zwickau
p— ~— e | K Mittelsachsen
0 LK Gérlitz
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr

Abb.: 6.4.7-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzflache Gewerbegebaude
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6.4.8 Handels- und Verbrauchermarkte

Anzahl Erwerbs-
vorgange Handels- Veranderung zum

SO und Verbraucher- Vorjahr
markte 2020

Kreisfreie Chemnitz 14 8 %
Stadt Dresden 31 288 %
Leipzig 11 -21 %

Landkreis Bautzen 9 13 %
Erzgebirgskreis 21 -5 %

Gorlitz 11 10 %

Leipzig 8 -43 %

MeilRen 13 86 %

Mittelsachsen 14 17 %

Nordsachsen 14 56 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 7 -13 %

Vogtlandkreis 20 25 %

Zwickau 29 12 %

Freistaat Sachsen 202 21 %

Tab.: 6.4.8-1 Anzahl Erwerbsvorgange Handels- und Verbrauchermarkte 2020 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]
250
u |eipzig
200 Dresden
m LK Mittelsachsen
m LK Zwickau
150 ® Chemnitz
= Vogtlandkreis
LK Gorlitz
100 LK Bautzen
m Erzgebirgskreis
50 m LK Leipzig
m LK MeilRen
m LK Nordsachsen
0 m LK Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Abb.: 6.4.8-1 Erwerb Handels- und Verbraucherméarkte Berichtsjahr

[EUR/m? NUFL]
3.000

2.500

A e | eipzig
2.000 ﬁfé Dresden
7A

1.500 esmme | K Mittelsachsen

A g N
A\A/_i A e | K Zwickau
1.000 A s ewms Chemnitz
500 — = Pl anmali— Vogtlandkreis
0 LK Gorlitz

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr
Abb.: 6.4.8-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzfliche Handels- und Verbrauchermarkte
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6.4.9 Drei- und Vierseithofe

Anzahl Erwerbs-

Veranderung zum

Bereich vorgédnge Drei- und .
Vierseithafe 2020 Vorjahr
Kreisfreie Stadt Chemnitz 21 50 %
Dresden 3 -57 %
Leipzig 12 100 %
Landkreis Bautzen 37 -12 %
Erzgebirgskreis 50 -7 %
Gorlitz 39 -7 %
Leipzig 30 -36 %
MeilRen 33 -3 %
Mittelsachsen 97 -12 %
Nordsachsen 91 -8 %
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 17 -15%
Vogtlandkreis 61 3 %
Zwickau 50 -11 %
Freistaat Sachsen 541 -8 %

Tab.: 6.4.9-1 Anzahl Erwerbsvorgange Drei- und Vierseithfe 2020 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]

700

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Abb.: 6.4.9-1 Erwerb Drei- und Vierseithofe Berichtsjahr
Umsatz
[Mio. EUR]

45
40
35 A
30 / \
2 %
20 __
10 -~

5 — T —

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abb.: 6.4.9-2 Umsatzsumme fiir Drei- und Vierseithtfe Berichtsjahr

Chemnitz
Dresden

Leipzig

LK Bautzen
Erzgebirgskreis
LK Gorlitz

LK Leipzig

LK Meil3en
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LK Séachsische Schweiz-Osterzgebirge
Vogtlandkreis

LK Zwickau

e==mm Oberes Elbtal / Osterzgebirge
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6.4.10 Gesamtiibersicht bebaute Grundstiicke

Anzahl Erwerbsvor- .
Veranderung zum

Bereich gange bebauter .
Grundstiicke 2020 VR
Kreisfreie Stadt Chemnitz 569 5%
Dresden 941 3%
Leipzig 1.103 -3 %
Landkreis Bautzen 1.561 0 %
Erzgebirgskreis 1.658 1%
Gorlitz 1.641 -4 %
Leipzig 1.565 4%
Meil3en 1.215 4 %
Mittelsachsen 1.871 7 %
Nordsachsen 1172 -5%
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 1.503 16 %
Vogtlandkreis 1.524 15 %
Zwickau 1.635 3%
Freistaat Sachsen 17.958 2%
Tab.: 6.4.10-1 Anzahl Erwerbsvorgange bebauter Grundstiicke 2020 und Vorjahresvergleich
[Anzahl]
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500 Dresden
1.000 m Leipzig
500 .
0 ® Chemnitz
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr
Abb.: 6.4.10-1 Erwerb bebauter Grundstiicke in Kreisfreien Stadten
[Mio. EUR]
2.500
P
2.000 — NS
1.500 / ——
1.000 /_J Dresden
500 — = Lelpzig
0 emm=s Chemnitz
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr

Abb.: 6.4.10-2 Geldumsatz bebauter Grundstiicke in Kreisfreien Stadten
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[Anzahl]
18.000
16.000
14.000 B Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
12.000  Zwickau
u Leipzig
10.000 = MeiRen
8.000 B Mittelsachsen
Bautzen
6.000
® Nordsachsen
4.000 u Vogtlandkreis
2.000 m Erzgebirgskreis
Gorlitz
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Abb.: 6.4.10-3 Erwerb bebauter Grundstiicke in Landkreisen Berichtsjahr

[Mio. EUR]
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e S&chsische Schweiz-Osterzgebirge
400 e 7\vickau
350 e | eipzig
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250 e \ittelsachsen
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200 esmmw Nordsachsen
150 Vogtlandkreis
100 ————= e Erzgebirgskreis
50 Gorlitz
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr
Abb.: 6.4.10-4 Geldumsatz bebauter Grundstlicke in Landkreisen
Anteil der Erwerbsvorgange Anteil der Erwerbsvorgange
1% 22%
25 %
8% ’
18% 39 %
4% = Ein- und Zweifamilienhduser
) Anteil am m Doppelhaushélften und Anteil am
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19 %

Abb.: 6.4.10-5 Anteil der Nutzungsarten von im Jahr 2020

erworbenen bebauten Grundstlicken
in Kreisfreien Stadten

m Mehrfamilien- sowie Wohn- 8%

und Geschaftshauser
gewerblich bzw. geschaftlich
genutzte bebaute Grundstlicke
sonstige bebaute Grundstiicke 20 %
13 %
Abb.: 6.4.10-6 Anteil der Nutzungsarten von im Jahr 2020
erworbenen bebauten Grundstiicken
in Landkreisen
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6.5 Sondereigentum

6.5.1 Durchschnittliche Wohneigentumspreise

-

2.682 3.5361.185

4.874 4.8892.187

== K —
643 2.897 1.
- 3.273 2.7571.323 3643 R 1250785

3.381 1.409
=

4.675 3.9522.146

L 3.266 2.998 1.639

3.084 3.3171.010
i
5.809 1.064 887

6.765 1.046

- Durchschnittspreis EUR/m? Wohnflache

2959 1.372 761 fur Wohnungseigentum aus
._ Erstverkauf aus Neubau
3.544 699 . Erstverkauf nach Umwandlung

. Weiterverkauf

Abb.: 6.5.1-1 Durchschnittspreise je m* Wohnflache fir Wohnungseigentum

6.5.2 Wohnungseigentum

Anzahl Erwerbsvor- .
Veranderung zum

gange Wohnungs-
eigentum 2020

Bereich

Vorjahr

NCIRIGIERSIEL® Chemnitz 2.304 5%
Dresden 3.942 -7 %
Leipzig 5.554 13 %
Landkreis Bautzen 456 -25 %
Erzgebirgskreis 607 24 %
Gorlitz 334 2%
Leipzig 1.210 -4%
MeilRen 933 17 %
Mittelsachsen 727 29 %
Nordsachsen 437 4%
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 886 26 %
Vogtlandkreis 887 14 %
Zwickau 1.423 -2 %

Tab.: 6.5.2-1 Anzahl Erwerbsvorgange Wohnungseigentum 2020 und Vorjahresvergleich
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[Anzahl]
14.000
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0
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Berichtsjahr
Abb.: 6.5.2-1 Erwerb Wohnungseigentum in Kreisfreien Stadten
[Anzahl]
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Abb.: 6.5.2-2 Erwerb Wohnungseigentum in Landkreisen
[Anteil]
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Zustandigkeitsbereich

Abb.: 6.5.2-3 Anteil von Erstverkaufen am Erwerb von Wohnungseigentum 2020
(k. A. von LE)
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6.5.3 Durchschnittliche Wohnungseigentumspreise fiir Erst- und Weiterverkaufe

Preisanteile fir Pkw-Stellplatze sind in den Kaufpreisen je Wohnflache nicht enthalten.

[EUR/m? WOFL]
8.000 e | K Mittelsachsen
7.000 e | K Zwickau
e | eipzig
6.000 Dresden
LK Bautzen
5.000 | K Leipzig
4.000 e | K Meien
esmme | K Sachs. Schweiz-Osterzgeb.
3.000 A ——" e Chemnitz
2000 e===m |_K Nordsachsen
e Erzgebirgskreis
1000 —  — Vogtlandkreis
LK Goérlitz
0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Berichtsjahr

Abb.: 6.5.3-1 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Erstverkauf Neubau Wohnungseigentum
Hinweis: Im Landkreis Mittelsachsen wurde 2021 u. a. ein preisintensiver Standort vermarktet.

[EUR/m? WOFL]
Dresden

5.000 e \/Ogtlandkreis
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Abb.: 6.5.3-2 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Erstverkauf sanierte Umwandlung Wohnungseigentum

[EUR/m2 WOFL]
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Abb.: 6.5.3-3 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Wohnflache Weiterverkauf Wohnungseigentum
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6.5.4 Teileigentum

Bereich

Chemnitz
Dresden
Leipzig
Bautzen
Erzgebirgskreis

Gorlitz

Leipzig

Meilen

Mittelsachsen

Nordsachsen

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Vogtlandkreis

Zwickau

Kreisfreie
Stadt

Landkreis

Tab.: 6.5.4-1 Anzahl Erwerbsvorgange Teileigentum 2020 und Vorjahresverglei

In der Regel werden in die Kaufpreissammlungen die Brut

Anzahl Erwerbs-
vorgange
Teileigentum 2020

Veranderung zum

Vorjahr

-23 %

148 -32 %
192 -51 %
22 5%
145 45 %
64 2%
32 -59 %
71 0 %
57 27 %
15 -21 %
80 -20 %
54 0 %
-7 %

ch

topreise aufgenommen und bei der

Auswertung um die Wertanteile fur die Pkw-Absteliméglichkeiten bereinigt.
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Abb.: 6.5.4-3 Erwerb Teileigentum
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Abb.: 6.5.4-5 Durchschnittlicher Kaufpreis/m? Nutzflache Teileigentum
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6.5.5 Gesamtiibersicht Sondereigentum

Anzahl Erwerbs-

Veranderung zum

Bereich Vorjahr

vorgange Sonder-
eigentum 2020

NEIHIGIERSIER® Chemnitz 2.457 3%
Dresden 4.090 -8 %
Leipzig 5.746 8 %
Landkreis Bautzen 478 -24 %
Erzgebirgskreis 752 27 %
Gorlitz 398 -1%
Leipzig 1.242 -7 %
MeilRen 1.004 16 %
Mittelsachsen 784 29 %
Nordsachsen 452 2%
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge 966 20 %
Vogtlandkreis 941 14 %
Zwickau 1.624 2%

S TN T

Tab.: 6.5.5-1 Anzahl Erwerbsvorgange Sondereigentum 2020 und Vorjahresvergleich

[Anzahl]
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0 e - -
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Abb.: 6.5.5-1 Erwerb Sondereigentum in Kreisfreien Stadten Berichtsjahr

[Mio. EUR]
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Abb.: 6.5.5-2 Geldumsatz Sondereigentum in Kreisfreien Stadten
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[Anzahl]
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Abb.: 6.5.5-3 Erwerb Sondereigentum in Landkreisen
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Abb.: 6.5.5-4 Geldumsatz Sondereigentum in Landkreisen
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Abb.: 6.5.5-5 Umsatz getrennt nach Sondereigentumsart
2020 in Kreisfreien Stadten
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Abb.: 6.5.5-6 Umsatz getrennt nach Sondereigentumsart

2020 in Landkreisen
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7 Sonstige Daten
7.1 Hinweis zu Sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten

Umrechnungskoeffizienten, Vergleichsfaktoren, Liegenschaftszinssatze, Rohertrags-, Sachwertfaktoren
und Indexreihen werden von den Gutachterausschissen im Freistaat Sachsen fur ihren Zusténdigkeits-
bereich zur Verfligung gestellt. Aufgrund der Vielgestaltigkeit dieser Daten und der zum Teil differierenden
Ableitungsmodelle ist eine gemeinsame Datenauswertung ohne gleichnamige Ansatze nicht zielfuhrend.

Die Visualisierung ausgewahlter Faktoren dient nur zur Orientierung. In der Darstellung fehlende
Werte bedeuten nicht, dass keine Aussagen moglich waren. Diesbeziiglich sind in der Regel kon-
krete, belastbare sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten bei den 6rtlich zustandigen Gut-
achterausschiissen erhiltlich.

Hinweis: Ab 01.01.2022 gilt eine neue Immobilienwertermittlungsverordung
7.1.1 Liegenschaftszinssatze

Gemal der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)inderzum 31.12.2020 geltenden Fassung
sind Liegenschaftszinssatze ,[...] die Zinssatze, mit denen Verkehrswerte von Grundstiicken je nach
Grundstiicksart im Durchschnitt marktiblich verzinst werden. Sie sind auf der Grundlage geeigneter Kauf-
preise und der ihnen entsprechenden Reinertrage fur gleichartig bebaute und genutzte Grundstlcke unter
Bertcksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebaude nach den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens
(§§ 17 bis 20) abzuleiten® (§ 14 Abs. 3 ImmoWertV). Damitkommt dem Liegenschaftszinssatz die vorrangige
Aufgabe zu, den Marktbezug des Ertragswertmodells herzustellen. Dagegen kann eine Verzinsung des in
der Immobilie investierten Kapitals aus dem Liegenschaftszinssatz nicht unmittelbar abgelesen werden.

Die folgende Darstellung zeigt die Liegenschaftszinssatze fiir verschiedene Teilmarkte. Hiermit soll ein
Uberblick Uber Markttendenzen im Freistaat Sachsen gegeben werden. Aufgrund ihrer Generalisierung
sind die genannten Daten jedoch nicht fiir konkrete Wertermittlungsaufgaben geeignet. Hierflir wird
auf die Marktdaten der ortlich zustandigen Gutachterausschiisse verwiesen.

|
2222423439

_-
0,8061,1 . .l
2728393642 . I
(Berichtsjahr 2019) 3,0304,0503,7
0,90,70,4 0,4 0,1
3,5 (] .-
.. 1,21,54,03,52,1
I 2,7363,3
6,26,2
. I Liegenschaftszins [%]
28274849 freistehendes Ein-/ Zweifamilienhaus
. Doppelhaushalfte, Reihenhaus

Mehrfamilienhaus
. Wohn- und Geschéftshaus
. Weiterverkauf Wohnungseigentum

Abb.: 7.1.1-1 Liegenschaftszinssatze fir Wohnen 2020

m Oberer Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte im Freistaat Sachsen



Grundstiicksmarktbericht Freistaat Sachsen 2021

7.1.2 Rohertragsfaktoren

Rohertragsfaktoren (§ 13 ImmoWertV, in der zum 31.12.2020 geltenden Fassung) beschreiben das Ver-
haltnis zwischen dem Verkehrswert (angenahert durch den Kaufpreis) einer Immobilie und dem daraus
marktublich zu erwirtschaftenden Jahresrohertrag. Damit kdnnen Rohertragsfaktoren flr eine Gberschla-
gige Schatzung, gleichzeitig aber auch zur Unterstiitzung der Wertermittlungsverfahren herangezogen
werden.

Die folgende Darstellung zeigt die von einigen Gutachterausschiissen mitgeteilten Rohertragsfaktoren fiir
Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschaftshauser, Buro- und Geschaftshauser sowie weiterverkauftes
Wohnungseigentum. Hierdurch soll ein Uberblick Uber Markttendenzen im Freistaat Sachsen geschaffen
werden.

Aufgrund ihrer Generalisierung sind die angefuhrten Daten jedoch nicht fur konkrete Wertermitt-
lungsaufgaben geeignet. Hierfur wird auf die Marktdaten der ortlich zustandigen Gutachterausschisse
verwiesen.

12,8130 14,9

28,4 29,1

N | 1] ]
12,2132 14,7 11,010,010,0 11,0
(Berichtsjahr 2019)

25,925222,126,7
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. 18,917,414,3 23,2
. 16,8 16,3

15,0130 15,0
Rohertragsfaktor
Mehrfamilienhaus
. Wohn- und Geschéaftshaus
. . Buro- und Geschaftshaus

10,6 96
. Weiterverkauf Wohnungseigentum

Abb.: 7.1.2-1 Rohertragsfaktoren 2020
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7.1.3 Sachwertfaktoren

Sachwertfaktoren (Marktanpassungsfaktoren) haben die Aufgabe, den Marktbezug des Sachwertverfah-
rens herzustellen. Abgeleitet werden Sachwertfaktoren aus dem Verhaltnis geeigneter Kaufpreise zu ent-
sprechenden vorlaufigen Sachwerten (vgl. § 14 Abs. 2 Nr. 1 ImmoWertV, inderzum 31.12.2020 geltenden
Fassung).

Die folgende Karte zeigt die von einigen Gutachterausschissen mitgeteilten Sachwertfaktoren fur den
Teilmarkt des individuellen Wohnungsbaus.

Die Darstellung soll einen Uberblick Uiber Markttendenzen im Freistaat schaffen. Aufgrund ihrer Genera-
lisierung sind die genannten Daten jedoch nicht fiir konkrete Wertermittlungsaufgaben geeignet.
Hierfur wird auf die Marktdaten der oértlich zustadndigen Gutachterausschiisse verwiesen.

1,01 0,99
1,32 1,38
1,08 0,98
(Berichtsjahr 2019) 1,00 1,00
1,24 1,42
1,05 1,08
1,19 1,25
1,16 1,27
Sachwertfaktor
0,95 1,14
freistehendes Ein-/ Zweifamilienhaus
. Doppelhaushélfte, Reihenhaus
0,98 1,02

Abb.: 7.1.3-1 Sachwertfaktoren fir individuellen Wohnungsbau 2020
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7.2 Zwangsversteigerungen

Im Vergleich zum Vorjahr ist die Zahl der Zwangsversteigerungen um rund ein Drittel gesunken.

Anzahl Zwangsversteigerungen
<20

20 - 29
| 30-39
I 40-49
B 50-59
B >=60

Abb.: 7.2-1 Anzahl der Zwangsversteigerungen 2020

6 %

3%
® unbebaut, Bauland

®m Land- und Forstwirtschaft

| sonstiges, unbebaut
bebaut

m Sondereigentum

55 %

Abb.: 7.2-2 Teilméarkte bei Zwangsversteigerungen 2020 Abb.: 7.2-3 Teilmarkte bei Zwangsversteigerungen 2020
in Kreisfreien Stadten in Landkreisen
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7.3 Erbbaurecht

Das Erbbaurecht ist das verauferliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache eines Grund-
stiicks ein Bauwerk zu haben (§ 1 Abs. 1 Erbbaurechtsgesetz - ErbbauRG). Bei Bestellung eines Erbbau-
rechts wird zwischen Erbbaurechtsgeber und -nehmer ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen, der neben
Vereinbarungen zur Errichtung, Instandhaltung und Verwendung des Bauwerkes weitere Verpflichtungen
beider Seiten regelt. Fir die Bestellung des Erbbaurechts wird in der Regel ein Entgelt in wiederkehrenden
Leistungen, der sogenannte Erbbauzins, vereinbart. Die Hohe wird haufig als Prozentsatz des Bodenwer-
tes ermittelt. Der Zinssatz ist u. a. abhangig von der Nutzung bzw. Nutzungsmadglichkeit des Grundstlicks,
der Dauer der Erbbaurechtsbestellung und sonstigen Vereinbarungen wie z. B. einer Investitionsverpflich-
tung oder der Ubernahme sozialer Leistungen.

Anzahl Erbbaurechts- Veranderung zum

s bestellung 2020 Vorjahr

Kreisfreie Chemnitz -100 %

Stad _——

Leipzig

Erzgebirgskreis -6 %

Leipzig -33 %

Mittelsachsen -44 %

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Zwickau 300 %

Tab.: 7.3-1 Anzahl Erbbaurechtsbestellungen 2020 und Vorjahresvergleich (ohne SO, ¢Tendenz Steigerung ohne Umsatz im Vorjahr)

Landkreis

10 %

10 %

® unbebaut, Bauland

® Land- und Forstwirtschaft

m sonstiges, unbebaut 32%
bebaut
80 ¢ B Sondereigentum
. o 2%
8%
Abb.: 7.3-1 Teilmérkte bei Erbbaurechtsbestellungen 2020 Abb.: 7.3-2 Teilmarkte bei Erbbaurechtsbestellungen 2020

in Kreisfreien Stadten in Landkreisen
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7.4 Arrondierungsflachen

Unter Arrondierung wird u. a. die Einbindung angrenzender, selbststandig nicht bebaubarer Teilflachen zu
einem Grundstlck verstanden. Arrondierungsflachen werden haufig erworben, damit die bauliche Aus-
nutzbarkeit eines Grundstiicks ermdglicht bzw. erhéht, Uberbauungen bereinigt, der Verlauf ungiinstiger
Grundstiicksgrenzen verbessert oder Grundstlicke um Hausgarten oder sonstige Flachen erweitert wer-
den kénnen. Ublicherweise ist der Erwerb unselbststandiger Teilflachen nur fir bestimmte Kaufer interes-
sant, da die Lage, die Form oder die GréRRe der Flachen meist nur in Verbindung mit benachbarten Grund-
stiicken eine sinnvolle Nutzung erbringen. Die Regelungen des § 194 BauGB sind gesondert zu beriick-
sichtigen. Bei Strallenlanderwerb kommt i. d. R. ausschlieBlich der StralRenbaulasttrager als Interessent
in Betracht.

Bei der Grundstiickswertermittlung sind die Lage und die Grundstlicksgestalt bereits bei der Klassifizie-
rung des Entwicklungszustandes zu bertcksichtigen, da eine nicht gesicherte ErschlieRung oder eine fur
die bauliche Nutzung unzureichende Gestalt zur Einstufung als ,Rohbauland“ gemafl} § 5 Abs. 3 Immo-
WertV flihrt, auch wenn die sonstigen Voraussetzungen fiir eine Bebauung erflllt sind.

In der folgenden Ubersicht sind jeweils Mittelwerte der Preisrelation zwischen dem Kaufpreis der Arron-
dierungsflache und dem ausgewiesenen Bodenrichtwert getrennt nach verschiedenen Verwendungen der
Arrondierungsflachen dargestellt. Trotz grof3er Spannen der gezahlten Preise in Bezug auf die zugehori-
gen Bodenrichtwerte sind Preisrelationen erkennbar. Die Art der Darstellung wurde fiir die bessere Les-
barkeit gewahlt und hat keine Aussage zur Wertigkeit der einzelnen Gutachterausschisse.

Mittlere Relation zwischen
Preis Arrondierungsflache
und zugehdrigem BRW
[%]

120

A Leipzig

*

LK Nordsachsen

x * + LK Zwickau

> |G P

~
80 ?

‘ A Chemnitz
40 ¢ ¢ LK MeilRen
A & Erzgebirgskreis
'Y LK Gorlitz
0 - T T T T ]
8 E 8
baurechtlich not- Flachen, die die seitlich gelegene Garten- oder nachtraglicher Erwerb
wendige Flachen bzw. Bebaubarkeit eines Flachen bzw. Hinterland einer bereits als
Flachen zur baulichen Grundstticks andere als Stellplatz Stralle genutzten
_Erweiterung oder  wesentlich verbessern geeignete Flachen Flache
Uberbaubereinigung
(Arrondierung zu (Arrondierung zu (Arrondierung zu (Arrondierung zu (Ankauf durch
bebauten unbebauten bebauten bebauten Stralenbaulasttrager)

Grundstuicken) Grundstticken) Grundstticken) Grundstuicken)

Verwendung der Arrondierungsflache

Abb.: 7.4-1 Preisrelation zwischen Arrondierungsflachen und zugehérigem Bodenrichtwert
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SachsGAVO  Sachsische Gutachterausschussverordnung

SMI Sachsische Staatsministerium des Innern
SMR Sachsische Staatsministerium flir Regionalentwicklung
SN Freistaat Sachsen

SO Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
SW-RL Sachwertrichtlinie

Tab. Tabelle

u. a. unter anderem

vgl. vergleiche / Vergleich

VO Vogtlandkreis

WE Wohnungseigentum

WEG Wohnungseigentumsgesetz

WGH Wohn- und Geschéftshaus

WOFL Wohnflache

WoFIV Wohnflachenverordnung

WONUFL Wohn- und Nutzflache, z. B. bei Wohn- und Geschéaftshausern
z. B. zum Beispiel

ZFH Zweifamilienhaus

ZW Landkreis Zwickau

™M Veranderung = 10 Prozent

N Veranderung > 5 Prozent bis < 10 Prozent

A Veranderung > 0 Prozent bis < 5 Prozent

> Veranderung = 0 Prozent

N Veranderung < 0 Prozent bis > - 5 Prozent

N2 Veranderung < - 5 Prozent bis < - 10 Prozent
N2 Veranderung < - 10 Prozent
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11 Glossar

Die nachfolgenden Angaben dienen der Kurzerlauterung der in der Publikation verwendeten bzw. zu Grunde ge-
legten Begrifflichkeiten und sind nicht abschlieRend definiert. Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
oder Richtigkeitim Sinne rechtlicher Begriffsbestimmungen oder wissenschaftlicher Lehrmeinungen.

Acker
Landwirtschaftlich genutzter Boden, der regelmalig zum Beispiel mit einem Pflug bearbeitet und mit
einer Feldfrucht bestellt wird.

Ackerzahl
Index, der die Qualitat einer Ackerflache bemisst. Diese Relationszahl drickt die Reinertragsfahigkeit
eines bestimmten Bodenstiickes im Vergleich zu den ertragsfahigsten Boden mit der Wertzahl 100 aus
und hat ihre Grundlage in der Reichsbodenschatzung, die ab 1934 durchgefiihrt worden ist.

Bauerwartungsland
Flachen, die nach ihren weiteren Grundstlicksmerkmalen, insbesondere dem Stand der Bauleitplanung
und der sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes, eine bauliche Nutzung auf Grund kon-
kreter Tatsachen mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen (§ 5 Abs. 2 ImmoWertV).

Bauland
Flachen, die nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und den tatséchlichen Gegebenheiten baulich
nutzbar sind (§ 5 Abs. 4 ImmoWertV).

Bewirtschaftungskosten
Als Bewirtschaftungskosten sind (nach Nr. 6 Abs. 1 EW-RL von 2015) die fir eine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung und zulassige Nutzung entstehenden regelmaRigen Aufwendungen zu bericksichti-
gen, die nicht durch Umlagen oder sonstige Kostenibernahmen gedeckt sind (§ 19 Abs. 1 ImmoWertV).
Dies sind die Verwaltungskosten, die Instandhaltungskosten, das Mietausfallwagnis und die Betriebs-
kosten.

Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit
von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grund-
stlicksmerkmalen (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV), insbesondere nach Art und Maf3 der baulichen Nutzbarkeit (§ 6
Abs. 1 ImmoWertV) weitgehend Ubereinstimmen, fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhalt-
nisse (§ 3 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen und lagebedingte Wertunterschiede zwischen der Mehrheit der
Grundsticke und dem Bodenrichtwertgrundstiick nicht mehr als 30 Prozent (§ 10 Abs. 3 ImmoWertV) be-
tragen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache eines Grundsticks mit den dargestellten
Grundsticksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundsttick) (Nr. 2 BRW-RL).

Biroflachen

Seit Juni 2017 gibt es von der gif (Gesellschaft fir immobilienwirtschaftliche Forschung e. V.) die Richt-
linie zur Berechnung der Mietflache flr gewerblichen Raum (MFG-2017). Als Buroflachen gelten dieje-
nigen Flachen, auf denen typische Schreibtischtatigkeiten durchgefihrt werden bzw. durchgefihrt wer-
den koénnten und die auf dem Blroflachenmarkt gehandelt, das heil}t, als Buroflache vermietet werden
konnen. Hierzu zahlen auch vom privaten oder vom 6ffentlichen Sektor eigengenutzte sowie zu Biros
umgewidmete Flachen, ferner selbststandig vermietbare Biroflachen in gemischt genutzten Anlagen,
insbesondere in Gewerbeparks (s. a. Gewerbliche Nutzflache).

Doppelhaushalfte
Beim individuellen Wohnungsbau besteht ein Doppelhaus aus zwei aneinandergebauten und oft ein-
heitlich gestalteten Einfamilienhausern ("Doppelhaushélften"). Entscheidend flir die Bauform ist, dass
es sich um zwei durchgehend durch einen Brandabschluss getrennte eigenstandige Gebaude handelt.

Erbbaurecht
Veraulerliches und vererbliches Recht, ein Bauwerk auf oder unter der Oberflache eines fremden Grund-
stlickes zu haben. Aus der Sicht des Grundstlickseigentiimers (Erbbaurechtsgeber) ist das Erbbaurechtein
beschranktes dingliches Recht, das auf seinem Grundstuick lastet. Die rechtliche Grundlage bildet das Gesetz
Uber das Erbbaurecht (ErbbauRG) vom 15. Januar 1919 in der Fassung vom 1. Oktober 2013 (BGBI. | S.
3719). Die ursprungliche Erbbaurechtsverordnung ist, inhaltlich unverandert, in das Gesetz Uber das Erb-
baurecht (Erbbaurechtsgesetz - ErbbauRG) umbenannt worden.
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Erbbauzins
Jahrlich wiederkehrende bzw. einmalig kapitalisierte Geldleistung fir die Uberlassung eines Grundstii-
ckes. Haufig wird der Erbbauzins als ein bestimmter Prozentsatz des Bodenwertes vereinbart, der an
die Entwicklung der Lebenshaltungskosten bzw. an den Verbraucherpreisindex gekoppelt wird.

Erstverkauf Umwandlung
Zeitnahe erstmalige Verauflerung von Einheiten aus urspriinglich als Bestandsobjekt errichteten Ge-
bauden, die in Sondereigentum geteilt (umgewandelt) werden.

Erstverkauf Neubau
Im Teilmarkt Sondereigentum die erstmalige Veraulierung von Wohnungs- bzw. Teileigentum, das zu
diesem Zweck errichtet wurde.

Erwerbsgartenbau
Der Erwerbsgartenbau umfasst den Zierpflanzenbau mit Baumschulen und Staudengartnereien, den
Obst- und Gemuisebau sowie den Garten- und Landschaftsbau.

Erwerbsvorgange
Die Anzahl der Erwerbsvorgange umfasst Umsatze von Objekten auch bei Zwangsversteigerungen,
Tausch, Enteignung, Begriindung von Erbbaurechten. Wenn mehrere Objekte in einem Vertrag enthal-
ten sind, werden soweit moglich, die Einzelobjekte in der Anzahl erfasst.

Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Laut § 5 Abs. 1 ImmoWertV Flachen, die, ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land
zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

freistehendes Einfamilienhaus
Ein Einfamilienhaus ist ein Wohnhaus fiir einen Haushalt, es enthalt eine Wohneinheit. Ein Einfami-
lienhaus mit Einliegerwohnung wird nicht als Zweifamilienhaus eingestuft. Entscheidend ist, dass die
Einliegerwohnung gegentber der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung (weniger als 80 %
der Wohnflache) ist. Die Abkirzung EFH wird fir freistehende Einfamilienhduser genutzt, Reihen-
hauser und Doppelhaushalften sind nicht hierunter subsumiert.

freistehendes Zweifamilienhaus
Ein Zweifamilienhaus ist ein Wohnhaus fiir zwei Haushalte, es enthalt zwei Wohneinheiten. Ein Zwei-
familienhaus mit Einliegerwohnung ist kein Mehrfamilienhaus. Entscheidend wirkt, dass die Einlie-
gerwohnung gegenuber der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung (weniger als 80 % der
Wohnflache) ist.

Gartenland
Gartenland sind Flachen flir eine gartnerische Nutzung, ohne Bauland i. S. d. BauGB zu sein. Zu
unterscheiden sind hierbei Gartenflachen, die den gesetzlichen Regelungen des Bundeskleingarten-
gesetzes (BKleingG) unterliegen und denen auf3erhalb dieser Zuordnung. Hausgarten sind nur dann
eigenstandig als Gartenland zu definieren, wenn diese baurechtlich nicht fir den Gebaudebau, son-
dern eigenstandig als Gartenland genutzt werden kénnen. In der Kommunalplanung werden diese
oftmals als ,Private Grunflachen® gekennzeichnet.

Geschaftshauser
Geschaftshauser sind nach SW-RL Anl. 1 Gebdude mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung und ei-
nem geringen Wohnanteil. Der Anteil der Wohnflache betragt ca. 20 bis 25 %.

Geschaftsgrundsticke sind Grundstlcke, die zu mehr als 80 %, berechnet nach der Jahresrohmiete,
eigenen oder fremden gewerblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen (§ 75 BewG).

Geschosswohnungsbau
Geschosswohnungsbau bezeichnet ein Wohngebaude mit mehreren abgeschlossenen Wohneinhei-
ten auf mehr als einer Etage, die von mindestens einem Treppenhaus erschlossen werden.
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Gewerbliche Nutzflache
Die Mietflachendefinitionen der gif (Gesellschaft fur immobilienwirtschaftliche Forschung e. V.) haben
sich als Standard fiir die Mietflachenermittlung etabliert. Die MFG definiert die Mietflache von gewerb-
lich vermieteten oder genutzten Gebduden. Sie baut auf der DIN 277-1 auf. Die Richtlinie MFG-2017
ersetzt die MF/G-2012.

Griunland
Als Grunland werden landwirtschaftlich genutzte Fldchen bezeichnet, auf denen Pflanzen i. d. R. mehr-
jahrig oder als Dauerkultur angebaut und entweder beweidet oder durch Mahen bewirtschaftet werden.

Griinlandzahl
Malstab der Ertragsfahigkeit von Grinland, die das prozentuale Ertragsverhaltnis einer bestimmten
Grinlandflache zum besten Boden angibt. Grundlage fir die Ermittlung ist der Griinlandbewertungs-
rahmen der Reichsbodenschatzung.

Hofgrundstiicke (Drei- und Vierseithof)

Ein Bauernhofist ein landwirtschaftlicher Betrieb, in dem die Bewirtschafter Gberwiegend praktische Ta-
tigkeiten ausfiihren oder auch die Hofstelle mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden dieses Betriebes. Unter
dem Begriff Hofstelle wird der zentrale Wirtschaftsort des Anwesens, im Allgemeinen als Wohnsitz der
Bewirtschafter wie auch Sitz des landwirtschaftlichen Betriebs, subsumiert. Dabei werden die Baulichkei-
ten der Hofstelle als eine gewachsene und funktionelle Einheit gesehen. Der Dreiseithof ist eine Bauern-
hofanlage, in der die Gebaude drei Seiten eines rechteckigen Hofs einnehmen. Ein Vierseithof bezeichnet
eine Hofform, bei der der landwirtschaftliche Wirtschaftshof von allen vier Seiten von Gebauden umschlos-
sen ist, in der Regel also vom Wohnhaus, dem der Scheune, dem Getreidespeicher und dem Stall. Bau-
lich erhaltene Bauernhofe, die jedoch keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr sind und zu denen keine
Acker oder Weiden mehr gehdren, werden als Resthéfe bezeichnet.

Individueller Wohnungsbau
Begriff fur freistehende Ein- und Zweifamilienhauser oder Doppel- bzw. Reihenhauser (Reihenend- und
Reihenmittelhduser).

Liegenschaftszinssatz
Zinssatze, mit denen Verkehrswerte von Grundstiicken je nach Grundstiicksart im Durchschnitt markt-
Ublich verzinst werden (§ 14 Abs. 3 ImmoWertV). Die Verwendung des angemessenen und nutzungs-
typischen Liegenschaftszinssatzes dient insbesondere der Marktanpassung im Ertragswertverfahren.

Marktteilnehmer

Juristische Person: z. B. Firma, Aktiengesellschaft, Erschliefungstrager
Naturliche Person: z. B. Privat, Erbengemeinschaft

Offentliche Hand: z. B. Stadt, Gemeinde, Kreis, Land, Bund

Sonstige: z. B. Kirche

Wohnungsunternehmen

Mehrfamilienhaus
Ein Mehrfamilienhaus ist ein Wohngebaude, das flr mehrere (mind. 3) Einheiten (Wohnungen) kon-
zipiert ist, die auf mehrere Geschosse verteilt sind.

Neubau
Neubau werden Gebaude genannt, die vor kurzem neu errichtet wurden. Im Grundsticksmarktbericht
Deutschland werden z. B. Gebaude als "neu errichtet" bezeichnet, die nicht alter als 2 Jahre sind.

Reihenhaus
Beim individuellen Wohnungsbau ist ein Reihenhaus ein Einfamilienhaus, das mit weiteren gleichartig
gestalteten Hausern (mindestens drei) eine geschlossene Reihung bildet. |. d. R. werden Reihenmit-
telhauser jeweils bis an die beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen gebaut. Die beiden seitlichen
Wande sind fensterlos, zweischalig und Brandwande. Reihenendhauser dirfen nur an der Seite bis
an die seitliche Grundstlicksgrenze gebaut werden, an der weitere Reihenhauser folgen.
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Restnutzungsdauer
Zahl der Jahre, in denen bauliche Anlagen bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung voraussichtlich noch
wirtschaftlich genutzt werden kénnen; durchgeflihrte Instandsetzungen oder Modernisierungen oder unter-
lassene Instandhaltungen oder andere Gegebenheiten kdnnen die Restnutzungsdauer verlangern oder
verkurzen (§ 6 Abs. 6 ImmoWertV). Sie errechnet sich aus der Gesamtnutzungsdauer (SW-RL, Anl. 4).

Rohbauland (werdendes Bauland)
Flachen, die nach den §§ 30, 33 und 34 BauGB fur eine bauliche Nutzung bestimmt sind, deren
Erschliefung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form oder GroRe fir eine bauliche
Nutzung unzureichend gestaltet sind (§ 5 Abs. 3 ImmoWertV).

Rohertragsfaktor (§ 13 ImmoWertV) beschreibt das Verhaltnis zwischen dem Verkehrswert (angenahert
durch den Kaufpreis) einer Immobilie und dem daraus marktiiblich zu erwirtschaftenden Jahresroher-
trag (§ 18 ImmoWertV). Damit kann der Rohertragsfaktor zum einen der Uberschldgigen Wertabschat-
zung dienen, gleichzeitig aber auch zur Unterstitzung der Wertermittlungsverfahren herangezogen
werden.

Sachwertfaktor (Marktanpassungsfaktor) hat die Aufgabe, den Marktbezug des Sachwertmodells herzu-
stellen. Abgeleitet wird der Sachwertfaktor aus dem Verhaltnis geeigneter Kaufpreise zu entsprechen-
den Sachwerten (vgl. § 14 Abs. 2 Nr. 1 ImmoWertV).

Sondereigentum

Selbststandiges Eigentum an Teilen von Gebauden, verbunden mit einem Miteigentumsanteil am
gemeinschaftlichen Eigentum. Das Wohnungseigentumsgesetz ist die rechtliche Grundlage fir die
Bildung von Sondereigentum. Es wird in Wohnungseigentum und Teileigentum unterschieden. Das
Miteigentum (§ 1008 BGB) an einem Grundstlick kann durch Vertrag der Miteigentimer in der Weise
beschrankt werden, dass jedem der Miteigentiimer abweichend von § 93 BGB das Sondereigentum an
einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen in einem
auf dem Grundstuck errichteten oder zu errichtenden Gebaude eingerdumt wird (§ 3 Abs. 1 WEG).

Teileigentum
Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines Gebaudes, z. B. Geschafts-
raume, Werkstatten, Lagerraume, Arztpraxen sowie auch Tiefgaragen-Stellplatze (§ 1 Abs. 3 WEG).

Weiterverkauf
Alle Verkaufe von Wohnungs- oder Teileigentum, die bereits zuvor mindestens einmal Gegenstand
eines Kaufvertrages waren.

Wohn- und Geschiftshaus / gemischte Nutzung
Wohnhauser mit Mischnutzung sind Gebaude mit Uberwiegender Wohnnutzung und einem geringen
gewerblichen Anteil. Der Anteil der Wohnflache istin der Anlage | der NHK 2010 mitca. 75 % beschrieben.

Wohnflache
Die Wohnflache bezeichnet die Summe der anrechenbaren Grundflachen der Rdume, die ausschlieBlich
zu einer Wohnung gehoren. Zur Wohnflache gehort nicht die Grundflache von so genannten Zubehor-
raumen wie Keller oder Dachraume, von Raumen, die den Anforderungen des Bauordnungsrechtes nicht
genugen, sowie von Geschéfts- und Wirtschaftsrdumen. In der Regel wird die WoFIV angewendet.

Wohnungseigentum
Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum (Grund und Boden und bestimmte Gebaudeteile) zu dem es gehort (§ 1 Abs. 2 WEG).

Zwangsversteigerung
Vollstreckungsverfahren, das im Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung ge-
regelt ist. Zwangsversteigerung ist die Durchsetzung eines Anspruchs mit staatlichen Mitteln.
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